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L’EPF est un
Etablissement Public
Industriel et Commercial

Son périmeétre d’intervention est a la

fois
5 Communautés d’agglomération

27 Communautés de communes

+ adhésions en cours et extension
en cours aux EPCI des territoires
bourguignons

Il couvre a ce jour:

Une population de pour

Son est principalement construit sur I'emprunt, les recettes liées
aux frais de portage et rétrocessions, la Taxe Spéciale d’Equipement TSE :
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Taux TSE

TSE REDUITE DE 50% en 2021 DU FAIT DE LA
REFORME FISCALE (soit pour les ménages entre 2 et
4 € en moyenne et par an par foyer fiscalisé
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0,241

0,405

1,290
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L’EPF est représenté par une Assemblée Génerale (avis sur les grandes orienta pport d’activi ancier a
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L’Assemblée Générale élit un Conseil d’Administration quitraite les dossiers de I'Etablisseménﬁi N Q - &

Son territoire d’intervention est celui correspondant au périmétre des structures intercommunales qui le cgmg (extension réalisée

- TN

L’EPF intervient pour le compte des Communautés de communes membres, des Communautés d’agglomération, deS{communes

de I’EPCI et de toutes les personnes publiques sur sollicitation de ces organismes et décision du Conseil d’administration.
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; L’EPF peut exceptionnellement intervenir pour le compte d’autres personnes publiques, a leur demande, et sur décision'de son conseil
= . . z . )z . it o . ; . h .'3-‘.»(-{-\‘ iy o /
° d’administration. |l peut preempter, uniqguement sur délégation du titulaire du droit de préemption et exproprier. L’acquisition de terrain o

= agricole se fera en concertation avec la SAFER. . €12 19
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Montant
Champ d'intervention prévisionnel

2021 -2025

Habitat Biens destinés a la réalisation de programmes d'habitat
/9\\ contribuant a la réalisation des objectifs de production de lo- 20 M€

L’action fonciere conduite gements, et particuliérement d'habitat social.

par I’'EPF a pour objectif : Biens destinés a la création, au développernent ou au main-
Développement tien d'activités économiques ou situés dans des zones d'ac- 20 M€
economique tivités déja constituées et s'intégrant dans une opération de
dynamisation par réhabilitation ou restructuration.

d’accompagner le
développement durable du

e Biens situés dans des secteurs de friches, de centre ancien
territoire et le renforcement Eﬁ Renouvellement ou de tissus existants mutables, devant faire l'objet de re-

urbain compositions ou de réhabilitations lourdes pour des voca-
tions renouvelées.

de son attractivité. Il est
notamment habilité a

intervenir dans les axes “ Z lIiﬂ::nspements pu-

suivants (extrait PPl 2016-

2020) : Esacasmnricolos Biens participant aux enjeux de protection/valorisation des
A na?urels etg s espaces naturels et agricoles, a la préservation de la res-
% source en eau et a la prévention des risques naturels et tech-

loisirs nologiques.

Office Foncier Apports en fonds propres de I'EPF (subvention de fonction- 4% 3,4 M€

S nement/équilibre et in issements fonciers).
Solidaire ement/équilibre et investissements fonciers)

Préparer et cadrer Financement d'études (études « flash » de pré-faisabilité, dia- 6% 4,6 M€

Faction fondare gnostics fonciers, etc.).

100% 83 M€
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Recensement annuel des opérations de portage ou opérations urg

Acgquisition
par I'EPF aux conditions du service des Domaines et apres signature d’une convent

Durée du portage :
4 ans, 6 ans, 8 ans, 10 voire 14 ans au vu des éléments justifiant de la poursuite effective des démar |

Frais de portage annuels : ik . 7 S '
1 % HT par an sur le prix global hors impots + impots et taxes les 4 premieres-années, puis 1,5 % HT par ansile portage esvprolonge a EYS our
10 ans, puis 2 % HT au-dela (jusqu’a 14 ans maximum avec remboursement d’1/4 du bien les 4 derniéres années) . a7

\ iy
Rétrocession : Prix global (payé ala signature de I'acte) = Prix d'acquisition + frais d’acquisition (frais d’acte, diagn

(démollition, dépollution, ...) + solde des frais de gestion externallses par la colletivité (gest|on des biens, impots, .

2
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Le développement des territoires communaux et intercommunaux passe en effet par une nécessaire maitrise du foncier éﬁerwce de

projets réalisables a long terme en prenant compte, en particulier, des besoins en matiere d’habitat, d’équipements publics, de dévedoppement
économique et agricole ainsi que la préservation de I’environnement.

importante (négociations, conseils, veille réglementaire et juridique).

Or, de nombreux projets peuvent étre facilités par la mise en place d’un « portage foncier » a moyen ou long terme ¢ est a-dire parle

recours a une structure susceptible de se rendre propriétaire des biens, d’en assurer le portage et de les retroceder a Iaxollectmte lorsqu’elle

sera préte a démarref son projet. o R
y &N

Nécessité d’un outil réactif pour répondre aux opportunités foncieres et immobiliéres qui peuvent survenir au ¢eur méme des |
communes.

o
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Mutualiser les compétences fonciéres

Se laisser le temps nécessaire pour faire aboutir les projets grace aux portagesiasstiesiP A [BEUMERTSIAUIrDaNTSME
obtenir I’ensemble des autorisations, désigner des aménageurs ou des entreprises de t

Saisir des opportunités non prises en compte au budget ou dans I'urgence (vente d’un bien
S’affranchir de la complexité de certains dossiers (préemtion, réglementation, dépollution, déconstr
Confier a I’EPF la relation directe avec les propriétaires et les différents acteurs

Maitriser le foncier de son territoire pour servir les politiques publiques décidées par les élus
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EXEMPLES DE PORTAGE :
REQUALIFICATION D’UN ILOT EN
CENTRE-BOURG

Temoignage :

" En 2016, la municipali¢ a saisi foppor-

tunié de lappel a manifestation régional

pour la revilalisation des centres bourgs

pour lancer une réflexion sur thabitat

M. Raoul LANGLOIS, Celle étude amis en évidence quatre ilots

Maire d’Auxonne présentant des dysfonctionnements ma-

Jeurs au sein du centre-vile dfuxonne,
dont lilot Place dAmmes, défini depuis

comme secteur dintervention priontaire a léchelle de Iflot

« Lot place dAimes est tres caracténstique du centre histonque par ses par-

celles étroiies ef en laniéres.

« La densité du bati est importanie avec de nombreuses constructions secon-

daires sans usage el dégradées.

« La quali¢ résidentielle de fiot est faible (logements peu éclaiés, étroits, ab-

sence despaces exténeurs privatys, bati dégrade).

* A noter une problématique récurrente du siationnement résidentiel

Le potentiel dintervention de requaliication est fort sur cet espace. Llot béné-
fice dun emplacement straiégique au coeur du centre bourg, entre la place
de léglise et laxe commercant

La commune s‘est ainsi fixée les objectifs suivanis pour redonner de lattrac-
fiviie résidentielle a ce secteur :

* Redonner une ditractiviié résidentielle & un flot délaissé en plein centre-ville,
« Valoniser le coeur dilot en curelant le béti secondaire « parasile » (dépen-
dances, annexes...)

* Réhabililer le bati dégradé vacani

« Restructurer les immeubles pour améliorer leur habiabilité,

« Faire coexister les usages commerciaux el résidentiels.

La requdlfication d'un tlot en quartier ancien est un exercice complexe dans
le cadre d'un prgjet de redynamisation de quartier. Pour parvenir & la maitnse
fonciére de lopération « ilot place dArmes », la ville et IEPF ont signé le 29
novembre 2018 une convention opérationnelle. *

gpg: | RAPPORT
weeot | p’ACTIVITES 2019

COLLECTIVITE : AUXONNE (21)
OPERATION : REQUALIFICATION ILOT PLACE D'ARMES

Communauté
de communes
Auxonne, Pontailler, Val de Saéne

Auxonne

Auxonne, I16t Place d’Armes,
Source : EPF Doubs BFC

Description du prgjet :

Liloturbain situé place d‘armes aRuxonne comprend beaucoup dimmeubles
dégradés, voire en ruine, el souventvacanis, a lexception de quelques cellules
commerciales en rez-de-chaussée dga réhabiliées. Le coeur dilot es|, par
ailleurs, complélement a restructurer, composé dun parcellaire ancien et de
dépendances délabrées.

La totale réhabilitation de cet ol passant par une restructuration lourde dfin de
pemelttie la création de logemenis neufs et adapiés aux familles, est inégrée
dans le pigjet global de revitalisation du centre-bourg. LEPF achéle au fur et a
mesure les immeubles et parcelles a restructurer.




EXEMPLES DE PORTAGE : Communauté
de communes

REnOUVELLEmEnT URBHI“ POUR Le Creusot, Montceau les Mines
L‘HABITAT ET LE COMMERCE Le Creusot

COLLECTIVITE : cu CREUSOT-MONTCEAU (71)

EDUREUEN[ FRAN[HE [DMT[

OPERATION : REQUALIFICATION DALOTS URBAINS DEGRADES
(LE CREUSOT ET [ O [CEAU-LES-MINES)
Temoignage :

"Le renouvellement urbain de thabitat
pnivé hislonque en cceur de ville est
= une oneniation mgeure du PLH de
Mme Frédérique LEMOINE, la communauté ubaine. En comple-
ment de IOPAH et de la démarche «
BIMBY » la collectivité sonente vers
une inlervention publique plus forte
sur les ilots les plus dégradés qui
concentrent vétusté du bati et vacance commerciale.
Apres un diagnostic approfondi des flots centraux des deux villes-
centres, les €lus ont identifié deux ilots prioniaires par ville, qui ont fait
lobjet dun prgjet de restructuration : démolitiorvreconstruction, réha-
bilitation lourde, curetage dflot ou construction neuve en densification
LEPF est donc sollicité en amont pour acquénr les bétiments et par-
celles nécessaies aux projets de restructuration, qui ne pourront dé- Le Creusot, ll6t rue Foch,
maner que lorsque la maitnse fonciere publique sera suffisante pour Source : CU Creusot-Montceau
enclencher les interventions publiques.
Retravailer tentrée de la rue commercanie (rue Foch) par la recons-

Vice présidente de la CUCM,
en charge de I'habitat

truction dun front bati structurant en R+3, avec des locaux commer- Description du projet :

ciaux en rez-de-chaussée permetiant une redynamisation de la fonc- . o )

tion commercidle. La Communauté Urbaine Creusot-Moniceau (CUCT)) souhaite infervenir sur
Redonner une fonction au cceur dflot agourdhu délaissé en le den- les ilots urbains dégradés du Creusot et de Moniceau-les-Mines. Au Creusol
sjfiant par la consiruction de logemenis individuels et petis collectifs lilot situé entre la rue Foch, la rue Saint-Charles, la rue des grenoullers, la rue
enR+1/R+2. des martyrs de la tbération et la rue des quatre vents, est un ilot comprenant
Rendre ot plus perméable en créant une voie piclonne entre la rue parfois, en front des rues, des immeubles vacants et des copropriétés dégra-

Foch et la rue des Martyrs de la Libération et une voie pour la des-
serte automobile des nouveaux logemenis en coeur dflot
Créer des places de stationnement résidentiel pour les nouveaux lo-

dées, et en coeur dilol, des anciens jardins. L'aménagement de lilot, dont les
éludes sont en cours, permelirait de déconsiruie les batimenis difficies a
réhabiliter, de restructurer si besoin le parcellaire puis de construire et densifier

gements. \ .
Aménager des espaces exténieurs privatifs pour les nouveaux loge- liot avec des Jormes dhabiat conespondant a une demande:

ments Par vole amiable ou de préemption, IEPF acquiert lensemble des parcelles
Remembrer le foncier pour permeltire laménagement envisageé. * nécessares au projet

RAPPORT I EPE: 29
D‘ACTIVITES 2010 J| 2




@E@@%’

EDUREUEN[ FRAN[HE [DMT[

34

EXEMPLES DE PORTAGE :

OPERHTIOﬂ

Téemoignage :

"En 2019 nous avions coniacié IEPF
pour linfenoger sur fopportunié et la
possibilié de réatiser celte acquisition
La réponse ne sest pas fait atlendre,
nous avons regu un coumer pour
nous dire que celte acquisition élai éli-
gble et faisait partie des programmes

M. Hubert SAUVAIN,
Maire de Rouvres en Plaine

que EPF réalisait

LEPF a maitnsé tachat du bien avec lentrepnise GRINGOS PRODUC-
TION, la venle a élé réalisée en fin dannée 2019.

La propriéié de GRINGOS PRODUCTION acquise, située a lécart du
cenire Bourg et aux abords de lespace de loisirs est idéalement pla-
cée. Celte acquisition va nous libérer de lespace au centre du village.
Le batiment qui abrile le matériel communal et celui des Associations
sera lbéré pour laisser place a un commerce. Le bul est de rendre
plus vivant le centre bourg, donner de lattractiviié au vilage et éviler
quil ne devienne un village dortor.

Gréce a cet achat par IEPF nous pouvons réaliser ce prgjet Sans
lade de IBablissement Public Foncier tacquisition ne se serait pas
Jaile maintenant, voire jamais ! Notre budget dinvestissement ne nous
permeliail pas de sasir cette opportunie. "

Epﬁ,l RAPPORT

D’ACTIVITES 2019

RECONVERSION BATIMENTS D’ACTIVITES

COLLECTIMITE : ROUVRES Eﬂ PLHIﬂE (21)

Communauté
de communes
de la Plaine Dijonnaise

Rouvres en Plaine

Rouvres en Plaine, Site Gringos Production,
Source : Mairie de Rouvres en Plaine

Description du projet :

Gringos Prodtuctions est une sociélé de mobiter événementiel dont le siege est
situé sur la Communauté de Communes de la Plaine Dijonnaise, a Rouvres-
en-Plane.

Afin de concentrer ses acliviés en son si 86 lentrepnse souhaite vendre un
bdtiment situé en pénphéne du bouzg de Rouvres-en-Plane, dans une zone
dont la municipatié souhailait renforcer la vocation déqu g)emenl publc (stade,
plane de jeux). Par aileurs, la Commune a besoin datetiers municipaux dont
[a conjfiguration comespond lout a fait au site vendu par Gringos Productions.

LEPF a éte charge de mainser le bien a une pénode ou la municipalié n‘ava
pas prévu lacquisition au budgel, tout en permetiant a lenirepnse de vendre

el de sorganiser pour quitter les leux



EXEMPLES DE PORTAGE : Communauté

de communes

MAINTIEN D’UN EQUIPEMENT MEDICAL Avallon, Vézelay, Morvan

Avallon

PRy

DOUBS,

BOURGOGNE{FRANCHE ZCOMTE!

COLLECTIVITE : AVALLON (89)
OPERHTIO“ - ACQUISITION DE LA MAISON MEDICALE DES SPE

Temoignage :

o
u " Afn de conforter les professionnels
4 de sané instalés dans le batiment ef
aévelopper ldttractivié dRvallon pour
M. Jean-Yves CAULLET, les médecins et autres professionnels
Maire dAvallon de sanié, le maintien et le développe-
menl de la capacité daccuel de la «
Maison des Spécialistes » €laient es-
sentiels.

Face ala volonté de vente de la SCI propnélaire, la ville dRvallon a pu
saisir cefte opportuniié sans déla grace a lintervention de IBablisse-
ment Public Foncier Doubs BFC.

Avallon, Maison des Spécialistes,

En effet un tel investissement, non prévu, n‘aurait pu éfre directement ot Maie davallon

financé.

Rinsi, grice & ce partenanal un nsque de fragiisation de loffice de Description du projet :

soins a pu devenir une opportunité de développement * . ) o )
La commune dRvallon a éié informée par la SCI propnétaire d'un immeuble

regroupant un ensemble de médecins proposant une offre médicale com-
plete, de son souhat de vendre les murs loués par ces divers cabinels mé-
dicaux

La commune a donc sollicité IEPF Doubs BFC afin de prendre conlact avec
le gérant et négocier lacquisition de ce bien indispensable au maintien dune
offre médicale de qualité en secteur urbain

Le bien reste en location el les loyers pergus pemmettront a la collectiviié
damortir cet investissement dans les meilleures conditions.

RAPPORT I EPE: -
D’ACTIVITES 2019 | ™=~
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Description du projet :

La Commune d’/ARBOUANS ayant pour objectif de reconvertir la friche industrielle
S.E.D en nouveau quartier urbain, avait sollicité I'EPF dés le début des années 2010
afin d'acquérir ce site de 16 000 m*environ et l'accompagner dans la création d'une
ZA.D. ayant pour objet la constitution de réserves fonciéres destinées a la réalisa-
tion d’une zone d'urbanisation a vocation d'habitat et de services.

Aprés une premiére intervention de I'EPF en 2010 dans le cadre de l'exercice du droit
de préemption qui lui avait été déléqué, (Révision de prix a TME suite a une mise en
vente a 3M€), amenant au retrait du bien de la vente par le propriétaire, ce dernier
et I'EPF ont engagé en 2015 de nouvelles négociations aboutissant a un accord de
cession du bien a un prix conforme a lévaluation de France Domaine, soit 1,1 M €.
Les négociations amiables conduites a cette occasion ont permis de mettre en évi-
dence [état de pollution des sols et conduit le vendeur a prendre a sa charge la dé-
pollution d'une zone sous batiment avant cession a I'EPF.

Pays de Montbéliard
Agglomération

Arbouans

COMMUNE : ARBOUANS

OPERATION : Secteur SED - Terrain pour construction

Maire d’Arbouans

Témolgnage :

La commune dARBOUANS a la volonté depuis 2008 de
réhabiliter une friche industrielle en plein coeur de village,
seul fondier subsistant, dans un objectif essentiellement
dhabitat.

En jarwier 2015, le recensement de la population nous
avait fait chuter en-dessous de la barre des 1.000 habi-
tants, 967 trés précisément, alors quiil était de 1242 dans
les années 90.

Cette baisse de la démographie que nous connaissons
aujourdhui était inéluctable. Sur notre commune, aucun
projet immobilier n'a vu le jour depuis les années 1980/90.
Pourtant, grdce ala construction de deux nouveaux quar-
tiers, les Vignottes et fes Essarts, Atbouans était remonté
@ 1.200 habitants, avec le Maire de I'époque, Monsieur
Daniel JACQUET.

Certes, mon prédécesseur avait bien tenté denvisager un
vaste programme immobilier sur les terrains de la SED,
mais ce m/'e!démeswé de 500 logements n'était pas rai-
sonnable, il aurait carrément doublé notre population...
Afin de repasser au-dessus des 1.000 habitants, nous
avions, en 2015, deux cibles priviiégiées : les terrains de
Ia Chinique Faivre, mais aussi les terrains de la SED d'une
superficie de 6,5 hectares, en plein ceeur du village. Deux
sites permettant de répondre G cette nécessité de recréer
du logement.

Lannéde 2016 a permis d'avancer dans les négodations
complexes et difficiles avec le propriétaire de la SED. Au
mois de juin, un accord a enfin été trouvé, avec un portage
de I'Etablissement Public Foncier, que je tiens & remerdier.
En effet, sans ce portage, il n‘aurait pas été possible a la
commune dacquérir ce bien aussi sur le portage financier
quesur fexpertise quelle nous a apporter dan les négodia-
tions dans ce dossier.

Le projet, qui est toujours en cours damélioration afin
dére en harmonie avec les quartiers environnants, ac-
cueillera entre 80 et 100 parcelles. Il offrira de Ihabitat
pavillonnaire et des maisons de ville en R+1, ainsi que
quelques collectifs en R+2.

Une partie de ce nouveau quartier sera réservée, en fonc-
tion de la demande, pour des services publics, des com-
merces et de [artisanat.

Cette année 2017 sera bien chargée et cette opération va
occuper une bonne partie de notretemps et mobiliser une
grosse énergie des membres de notre équipe municipale
pourmenera bien ce projet.

EPF Doubs BFC, Rapport d'activités 2016
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COMMUNE : Besangon
OPERATION : llot « POMPIER »

Adjoint urbanisme aménagement
Besangon

Témoignage :

La libération de lilot délimité par les rues Oudet,
Antide Janvier et Louise Michel suite au départ du
SDIS a conduit la Ville de Besangon a s'interroger sur
la mutation de ce site denviron 1.3 hectare situé &
proximité immédiate du centre-ville et & définir ses
perspectives d'évolution a court et plus long terme.
Sur la base d'un dossier de site élaboré par TAUDAB
en 2010 les élus municipaux ont validé une feuille de
route pour la mutation du site :

A court terme :

« engager la démolition des batiments ancienne-
ment occupés par le SDIS et propriété de la Ville de
Besangon,

« surseoir & toute reconstruction sur le site,

« poursuivre la politique foncére d'acquisitions a
I'amiable ou par préemption.

A moyen terme :

« poursuivre et approfondir les études en vue d'affi-
ner le programme de restructuration de ITlot via une
programmation mixte habitat/commerce,

« définir les modalités de montage opérationnel du
projet.

Afin de parvenir & une maitrise fonciére globale du
site, la Ville de Besancon a fait appel a I'EPF. Une
convention opérationnelle pour l'acquisition et la
gestion des biens a été signéeen 2013 avec 'EPF et le
droit de préemption urbain lui a été délégué.

Plusieurs acquisitions sont intervenues depuis,

lle de Besangon procédant aux négociations
amiables et 'EPF finalisant les promesses de vente et
se portant acquéreur des biens.

Ce partenariat toujours en cours se révéle efficace :
les acquisitions se déroulent & Famiable au fur et &
mesure des opportunités sans que cela nobére le
budget communal.

Ville de =
Besangon

Description du projet :

La Ville de BESANCON, dans le cadre de son développement urbain, a décidé de re-
qualifier unilot bati vétuste en cceur de ville.

Afin de maitriser le foncier nécessaire au projet, 'EPF a été sollicité pour mener les
négociations d'acquisition auprés des propriétaires ayant donné leur accord a la
cession, et pour exercer une veille fonciére active sur le périmétre concerné. Les ac-
quisitions amiables se succédent depuis environ 4 ans et 70 % de la zone est acquise.
A terme, le nouveau quartier créé sera composé d'habitat mixte, de services et com-
merces divers. Lintervention de I'EPF est réalisée en étroite collaboration avec les
services de la Ville et France Domaine.

Ce portage par I'EPF permet a la collectivité de mrir et mettre en ceuvre ce projet
de requalification urbaine sans supporter, trop en amont, la charge financiére des
acquisitions.

Communauté d'Agglomération
du Grand Besangon

gesancon
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EXEMPLES DE PORTAGE :
DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

Temoignage :

« Le quartier du Beugnon se situe sur
lariére pnncipale du village. Ce quar-
tier abnie de nombreux commerces
et services (boulangene, bureau de

M. Jean-Pierre Frigo,

Maire de tabac/presse, point poste, fromagere,
Grand'Combe Chateleu salon de coijffure, pharmacie, cabinet
infrrmier, dentisie, étiopathe) Depuis un

an, la bouchernie a fermé ses portes.

Dans le cadre de sa poliique de développement léquipe municipaie
s'est donné comme object{ de renforcer Fattractivié de ce pdle. Cetie
voloni¢ s'est fraduile en acquérant par échange un premier lerran en
face de la boulangene. Fin 2017, une nouvelle opporfuni¢ est ap-
parue par facquisition de la maison concomiianie a ce ferrain Cest
fout naturellement que nous nous sommes foumnés vers IEPF pour
engager les négociations dachat de ce batiment Chose faile manie-
nant Depuis peu, en collaboration avec le service économique de la
Communaui¢ de communes du Val de Morieau, nous échangeons
avec diférents portewrs de prgjet gin de pouvolr proposer @ nos
concitoyens une nouvelle offre avec une pronié pour une nouvele
bouchene »

Grand'Combe Chateleu, maison secteur le Beugnon,
Source : Mairie de Grand'Combe Chateleu.

Description du projet :

La Commune de Grand'Combe-Chaieleu souhaite développer son offre éco-
nomique, nolamment par laccuel de pefits commerces de proximié. Par
alleurs, la frutiére fromagere a une réfiexion sur la rénovation de son bétimen,
nécessiiant des aménagemenis en bordure de fempnse aciuelle.

Des propnéiaires pnvés, qui parient en refraite dans une auire région, souhaitent
vendre leur maison dhabiation, nveraine de la fruticre. Cetie maison est situce
par alleurs sur une empnse conséquente, ce qui peut éfre intéressant sur des
temioires a fories pressions foncieres comme le Val de Morteaw. Enfin, cetie
maison semi enfemée comprend au niveau de la rue deux garages dine
superficie de 60 m? environ, propice au développement dun petit commerce.
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Description du projet :

L'Hotel de France a TREVILLERS exerce l'activité d'hotel, bar, restaurant depuis des
décennies au cceur du village. Il assure en outre la restauration du midi pour le
groupe scolaire, ce qui permet son maintien sur le territoire de la commune.

La propriétaire, souhaitant prendre sa retraite, a mis ce bien en vente, murs et fonds
de commerce.

Situé en secteur frontalier suisse ol le marché immobilier est trés dynamique, plu-
sieurs promoteurs / aménageurs ont fait des offres afin de transformer cet hotel de
8chambres en immeuble de rapport, sur la base de création de 6 a 8 logements.
Lactivité restauration scolaire étant vitale pour la commune, celle-ci @ mandaté
I'EPF Doubs BFC pour négocier acquisition des murs auprés du propriétaire. Le
conseil municipal a lui sélectionné un candidat a la reprise du fonds de commerce.
A ce jour, I'EPF loue les murs au gérant, les montants de loyer percus venant en dé-
duction du prix final de rétrocession.

Communauté de Communes
du Pays de Maiche o

Trévillers

Maire de Trévillers

Soucieux de conserver notre cantine scolaire, nous
restions en contact avec la propriétaire de I'Hotel
de France qui cherchait a vendre pour bénéficier
d'une retraite bien méritée. Ne trouvant pas a
vendre pour que l'activité perdure, elle nous fit une
offre d'achat. Malheureusement la dépense n'était
pas prévue dans le budget et restait peu probable
dans les années suivantes.

La Communauté de Communes du Pays de Maiche
venaitd'adhérer a 'EPF du Doubs, nous profitames
de prendre contact et de voir ce qui était possible
de faire pour maintenir l'activité restauration et
hétellerie dans notre village. Nous avons donc
mandaté I'EPF pour négocier 'acquisition et nous
avons sélectionné une candidature pour la reprise
du fonds de commerce.

Cette opération gagnant/gagnant permet :

* de maintenir l'activité restauration scolaire pour
les éléves del'école,

* de dynamiser l'offre commerciale « restaura-
tion-hétellerie » sur le plateau de Maiche,

+ de maintenir un lieu de convivialité important au
ceeur du village,

* de permettre a des jeunes professionnels de s'ins-
taller dans de bonnes conditions.

EPF Doubs BFC, Rapport d'activités 2017

COMMUNE : Trévillers
OPERATION : Maintien activité ancien-hotel-restaurant

DEVELOPPEMENT ECONOM
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EXEMPLES DE PORTAGE :
MAINTIEN ACTIVITE

COMMUNE - ARCON (25)

Temoignage :
‘ « Linquiétude de lka municipali¢ de
;i / voir cet élablissement fermé suie au
_ départ enjuin de son ancienne pa-
M. Alain Girardet, fronne éiait réelle (preemption du sie
Maire d’Arcon et mise en gérance).

Le resiaurant du Pont de IOie va
connaifre une seconde vie. Sur un plan économique, nous avons
decidé dacquénr un des demiers restauranis exisianis entre Poniartier
et Morteau.

Pour permetire cetie opération, ka commune a fait appel & tEablisse-
ment Public Foncier (EPF) qui a racheié le resiaurant pour le compie
de la municpalié.

S tout se passe bien, ke gérant pourra en devenir propnéiaire dans
quelques années. La gérance de cet élablissement a éi¢ confice a
lancien cuisinier dans ce restaurant (depuis 16 annes). Tous nos
voeux de reussie a cette nouvelle équipe ».

OPERATION : ACQUISITION D'UN HOTEL RESTAURANT

Arcon, hotel-restaurant du Pont de I'Oie,

Source : Mairie d’Argon

Descniption du projet :

Sufe a la mise en vente du restaurant du Port de [Oig, la cormymune diRyrgon a sollcité
IEPF pour acquéni ce bien

C'est done dans le cadre dune Déeclaration dhtention dRiéner (DIF) que IEPF a excroé
le doit de preamption, que la comyrune Il a déiégué a cette occasion La commune
souhaiait conserver lactivig de restauration LEPF a procéde, sur demande de la comr
mune, a linstallation dun nouveau resiauratewr: Les loyers encaissés seront reversés, a
leuro pres, a la cormyrune lors de la rétrocession qui pourra infervenir entre 1 et 10 arns,
voire 14 ans s nécessare:

Ce restaurant du Port de [Ole est idéalernent situé a lentree du vilage. | s‘agtt de lunique
cammearce de la camrmune. Cetie action contnbue aumaintien de laffractivité du village.



@E@@Z

EDUREUENE FRAN[ (0|

COMMUNE : Gilley
OPERATION : Acquisition parcelles ZL9 (2ha) et AA158 (43a)

Maire de Gilley

Témoignage :

Aujourd'hui l'ensemble est viabilisé. Il se com-
pose de 20 parcelles individuelles, 6 pavillons
accolés et une parcelle destinée a linstalla-
tion d'un restaurant. A ce jour, les premiéres Description du projet:
maisons sortent de terre, il reste 3 parcelles a
commercialiser. La commune de GILLEY fait face a une demande réquliére de terrain a batir sur son
o o —— territoire. Située en secteur frontalier, la pression fonciére y est particuliérement im-
Cette opération a été rondement menée grace W s z
é la parfaite collaboration entre les 3 parte- ;?ortanre. A Ioccas:gn du passage de POS en PLU, une parcelle agricole de 1,68 ha a
naires : 'Etablissement public foncier, la com- été zonée constructible en aménagement densemble (2AUh).

=
g
s
é mune et 'aménageur.
[
=

L'EPF a été sollicité afin de conduire la négociation auprés de la succession proprie-
taire de cette parcelle et permettre ainsi de maitriser l'ensemble de la zone. Dans le
méme temps, lacommune a retenu un aménageur quiprocéde a la division en lots,
maison individuelle et petit collectif. Cette opération n'a pas eu dincidence finan-
ciére pour la commune (excepté les frais de portage), la rétrocession ayant eu lieu
rapidement aupreés de 'aménageur. Ces deux opérations ayant été menées conjoin-
tement, la c iali pourra dé trés rapid Nt et permettre ainsi a
la commune de développer son attractivité.

HRinaulé ¢ comuses

2 o EPF Doubs BFC, Rapport d'activités 2017
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COMMUNE : MOUTHE (CCHD)

Président de la CCHD

Témoignage :

«La Communauté de Communes des Hauts du
Doubs a toujours eu comme objectif le
développement économique de son secteur
sans, cependant, se substituer a linitiative
privée mais en veillant a l'accompagner au
mieux.

Sa situation géographique, en tant que
territoire de moyenne montagne a, comme
atout, une composante activité touristique
quelle considére dailleurs comme une
activité économique a part entiére.

Le projet de la Source du Doubs consiste, entre
autre, a offrir de I'hébergement touristique
qualitatif, et s'inscrit pleinement dans la
poursuite de cette politique.

LEPF, auquel la Communauté de Communes
adhére depuis quasiment sa création, a été
une nouvelle fois sollicité pour mener a bien
Facquisition d'un chalet situé au cceur du
projet global dun nouveau concept
d'hébergement.

Cette acquisition va permettre a la Commu-
nauté de Communes de travailler, d’'une part
sur la mise aux normes de I'établissement et,
d‘autre part, sur une qualité d’hébergement
plus en adéquation avec lattente de la
clientéle d'aujourd’hui (le batiment date des
années 1970).

Cet établissement sera tenu par un gérant
connu aujourd’hui, celui-ci étant associé au
projet pour créer un outil viable économique-
ment.

Lobjectif est de redynamiser Il'activité et
Faccueil @ la Source du Doubs, lieu trés
fréquenté , riche d'un environnement
exceptionnel pour un développement
touristiqgue 4 saisons qui bénéficie d'une

ESPACES AGRICOLES, NATURELS OU DE LOISH

station alpine familiale ainsi que de pistes
nordiques et de nombreux sentiers pédestres
et VTT, sans oublier, bien sor, les sentiers
découvertes des tourbiéres.»

, 2 EPFDI, Rapport d'activités 2015

OPERATION : Développement secteur source du Doubs

2 [ adireai s,

Description du projet :

La Communauté de Communes des Hauts du Doubs (CCHD), s'est fixée pour
objectif demener a bien 'aménagement du site de la source du Doubs afin d'en
développer le potentiel touristique. Dés Iors V'EPF a été sol!laté afin d’acquérlr le

bdtiment a usage de bar ac plantd sur
les lieux.

La collectivité souhaitait, en effet, maitriser la gestion de cette structure d'accueil,
en ad ion avec les prévisions de fréq ion du site, aprés aménagement.

LEPF a ainsi été amené @ s'entendre avec le propriétaire des murs ainsi qu'avec
l'exploitant du fonds, pour acquérir cet immeubie libre de toute location et
occupation.

Ces négociations se sont traduites par une résiliation anticipée du bail commer-
cial dans les six mois suivant la sit de l'acte auth de vente, il est
envisagé la réalisation de travaux de mise aux normes et de réhabilitation des
locaux, ainsi qu'a terme, la reprise des lieux par un gérant installé par la collecti-
vité, sous couvert d'une convention d'occupation avec I'EPF.

unauté de Communes
Hauts du Doubs




COMMUNE : FRASNE

g@S%QQO OPERATION : Acquisition ancienne Chapelle
7S |

DOUBS

ETABLISSEMENTERLEL C;
BOURGOGNE{FRANCHE ZCOMTE: 5
Maire de Frasne

Témoignage :

Une jolie chapelle érigée en bordure d'un remar-
quable plan deau, site emblématique de notre
commune.

Description du projet :

Un propriétaire trés éloigné géographiquement, o _ "
ne pouvant ni entretenir, ni préserver et mettre en La commune de FRASNE a sollicité I'EPF afin de négocier 'acquisition d'une ancienne chapelie
valeur ce bien. désacralisée située sur une berge du principal étang de lacommune.

Suite a l'estimation réalisée par France Domaine, I'EPF a pris contact avec le propriétaire, négo-

Une opportunité pour la commune de reprendre ce Yo ; 2
cié le montant de la vente, pour conclure favorablement cette cession.

patrimoine bati, historique et religieux qui se dé-
grade et d'y aménager un espace de répit au bord
del'eau en tenant compte des contraintes liées a sa
situation en zone naturelle protégée.

Cettechapelle idéalement située, devrait a terme, accueillir randonneurs et observateurs d'une
faune locale particuliérement niche sur ce site.

Autant d'éléments qui nous ont amenés a solliciter
I'EPF pour un portage foncier, de mener a bien les
négociations et purger le risque de dépossession du
bien par une héritiére réservataire introuvable.

ESPACES AGRICOLES NATURELS OU DE LOI

Lammunauté de Communes
‘duPlateau de Frasne
Val Drugeon

Frasne

Frasne
" Drugeon

Frasne

s 2 EPF Doubs BFC, Rapport d'activités 2017
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Description du projet :

L'EPF Doubs BFC est intervenu, dés le début de I'année 2014, afin d'accompagner la
Ville de Montbéliard dans la maitrise et l'acquisition de cellules commerciales, dans
le cadre de lexercice du droit de préemption délégué a I'EPF faisant suite a des Dé-
clarations d'Intention d’Aliéner (D.LA).

Une démarche plus active a été entreprise au début de I'année 2017, a la demande
de la municipalité, par I'engagement de négociations auprés des propriétaires de
cellules vides et ultérieurement auprés de bailleurs et locataires de cellules occupées
identifiés comme susceptibles de céder les murs ou fonds de commerce correspon-
dants.

Les propositions d‘acquisition conduites par 'EPF devront donc porter tant sur la va-
leur des murs que sur celle des fonds de commerce éventuels, sans occulter la ques-
tion de la poursuite d'activité par le transfert éventuel sur un futur péle commercial
prévu a proximité du centre des Hexagones.

Ces négociations ont ainsi permis de recueillir a ce jour 5 promesses de vente dont 2
ont été régularisées par acte authentique.

Pays de Montbéliard
Agglomération

Montbéliard

Maire de Montbéliard

Témoignage :

La Petite-Hollande est un quartier de Montbéliard
inscrit au Programme National de Rénovation Ur-
baine. Espace de centralité, le centre commercial
des Hexagones ne joue plus aujourd’hui le role de
locomotive qui était le sien dans ce quartier en rai-
son de sa vétusté, de son surdimensionnement et
d'un contexte concumrentiel proche et multiple. En
outre, sa conception ne correspond plus aux nou-
velles pratiques commerciales.

Copropriétaire depuis la construction du centre
commercial, la Ville de Montbéliard y aouvert une
mairie de quartier et un espace associatif de plus
de 1000 m”. Elle détient 41 % des tantiémes de co-

La décision de construire un nouvel espace com-
mercial et de services, afin de maintenir une offre
de proximité au sein du quartier de la Petite- Hol-
lande (10 000 habitants), a été prise et constitue-
ra une opération essentielle de la convention a
intervenir avec I’Agence Nationale de Rénovation
Urbaine et d'autres partenaires.

La démolition a terme des locaux actuels nécessite
l'acquisition préalable de 23 locaux commerciaux
oude service encore privés. Pourfaire face financié-
rementet fonctionnellement a cette charge, la Ville
deMontbéliard a sollicité Iintervention de I'Etablis-
sement Public Foncier Bourgogne Franche-Comté.
La Ville n‘aura qu'a supporter les frais de portage
Jjusqu'a la phase concréte douverture du nouvel
espace commercial et de démolition de I'existant.
Elle préserve ainsi ses capacités d'investissement
pour dautres projets et pourra échelonner leffort
financier par le biais d'une opération d'aménage-
ment concédée.

%nlhe’liard (M |

EPF Doubs BFC, Rapport dactivités 2017

COMMUNE : Montbéliard
OPERATION : Locaux commerciaux centre des Hexagones

A
:
5
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COMMUNE : Baume les Dames
OPERATION : Grosbois - Acquisition exploitation agricole
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Description du projet :

Dansle cadre delaréalisation d'un vaste p d' urbain situé a louest de
son lomération et regroupant sur une d'hectares un nouveau centre commercial
et unlotissement d usage d'habitat, la ville de BAUME LES DAMES a souhaité pouvoircompen-
ser les deux exploitations agricoles impactées par ce projet en leur proposant du foncier qui se
libérait sur lacommune voisine de GROSBOIS.

L'EPF a ainsi été mandaté pour conduire, en partenariat avec la SAFER, les opérations de com-
p ion sous forme d’éch oud'ind isation et a ainsi acquis la partie d'une exploita-
tion agricole qui était a céder.

La libération des terrains cultivés a été négociée a I'amiable, auprés des deux exploitations
agricoles en place, tout en étant maintenues dans les lieux, dans le cadre de convention d'oc-
cupation précaire, jusqu'au changement de destination effective des terrains

Alors que I'une de ces deux exploitations agricoles a pu étre compensée en surface, l'autre ex-
ploitation a préféré recevoir une indemnité d#éviction et la maitrise des terrains nécessaires a
lopération conduite par la ville de Baume sest ainsi concrétisée dans les délais prévus.

Le solde de la propriété détenu en portage parI'EPF a par ailleurs permis'instailation de jeunes
maraichers, avec le concours de la SAFER.

Grosbois

Maire de Baume les Dames

Lopération « Ferme de Grosbois » a été réalisée via
I'EPF par la commune de Baume Les Dames et avec
l'appui de la SAFER. Hlie est destinée a compenser
la perte de foncier agricole des exploitants locaux
suite a la mise en ceuvre d'opération de développe-
ment économique et d'habitat surdeux secteurs du
territoire communal.

Ainsi, les batiments agricoles et 5 ha de foncier
d'une ferme située dans le village voisin ont été ac-
quis puis cédés a 3 jeunes agriculteurs, en vue de
créer une exploitation maraichére labellisée bio.

Le GAEC du Champ libre est composé de trois ma-
raichers en production biologique. C'est aprés avoir
testé leur activité de maraichage dans l'espace
test agricole de la Communauté d’Agglomération
du Grand Besancon, qu'ils ont trouvé des terrains
propres a la culture maraichére sur Grosbois. Lac-
compagnement de lespace test leur a permis de
développer un partenariat avec 'AMAP des Terriens
située a Besangon. Leur vente est uniquement di-
recte : AMAP, paniers en gare de Baume les Dames,
vente a la ferme, vente a des restaurateurs... Leur
production est diversifiée et de saison : pommes de
terre, courges, poireaux, carottes, navets, salades,
tomates, courgette, poivrons, etc. lis travaillent
entre autres des variétés anciennes. Il est a noter,
que pour proposer une gamme diversifiée a leur
clientéle, ils se sont associés avec d'autres produc-
teurs/transformateurs du territoire, qui peuvent
vendre leurs produits en dépét-vente a la ferme :
biére artisanale «I’Araignée » produite a Grosbois,
produits laitiers de vache et de chévre, viande de
veau, de porc et de cabri en saison, pains fabriqués
par un paysan-boulanger, tisanes.

/

JAUMOIS
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Acquisition EPF;
Souirce : EPF Doubs BFC

Description du projet :

La commune de VIEILLEY, dans sa volonté d'aménagement des espaces publics a
identifié une parcelle de terrain située au cceur du village, a proximité de la mairie
et de [€glise.

L'EPF a été mandaté pour prendre contact avec le propriétaire et mener les négocia-
tions d'acquisition.

Dés la cession réalisée, la parcelle a été mise a la disposition de la commune afin
que celle-ciréalise les pré-aménagements prévus (square municipal et aire de jeux)

Communauté d'Agglomération
du Grand Besancon A\

Vieilley

COMMUNE : Vieilley

«Le PLU de la commune de Vieilley avait inscrit un
emplacement réservé en coeur de village pour es-
pace public. Une parcelle de cet emplacement ré-
servé a été mise en vente. Devant lobligation de
tacquérir dans les meilleurs délais, la commune,
qui n'‘avait pas budgétisé cette dépense, a deman-
dé le portage de cette opération a I'EPF qui s'est

en prenant en charge
toutes les démarches nécessaires, notamment les
négociations avec le vendeur, les transactions no-
tariales et financiéress.

EPF Doubs BFC, Rapport d'activités 2017 Qq
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COMMUNE : Sochaux
OPERATION : Entrée de ville coté A36

Maire de Sochaux

Témoignage :

La Ville de SOCHAUX est une collectivité connue

bien au-dela des frontiéres nationales. Afin de

changer son image, essentiellement associée a

celle de I'industrie, elle s’est engagée dans un pro- Description du projet: -
cessus de rénovation urbaine et de redynamisation g_ 2
de son tissu économique local P arallélement, du Ala demande de la commune de Sochaux, I'EPF Doubs BFC est intervenu a compter f 2t
fait des contraintes Iites. au:Elan: de Erivention, de 2012 pour maitriser le foncier situé en entrée de ville (8 500 m? environ), @ proxi-
des Risques Inondations (PPRI), les recherches de S 5 i g o

partenaires privés susceptibles de porter un projet mité des en.)branchemer'n? :’1e !A36 etl du recentcentr.e aququque < Clltedo ». :

deenvergure en lien avec les ambitions de la com- Ce secteur a usage dactivités industrielles comprenait plusieurs batiments occupés
mune se sont avérées relativement complexes sur en partie qui ont été acquis successivement en vue de la reconversion du site.

les espaces situés plus particuliérement sur le lit de La rétrocession de ces biens en 2017 a permis a la collectivité dengager les démo-
la Savoureuse. litions nécessaires sur la globalité du secteur afin de favoriser I'implantation pro-
chaine de plusieurs enseignes commerciales de notoriété nationale.

DEVELOPPEMENT ECONOM

Clest ainsi dans ce contexte que la municipalité a
fait appel a I'Etablissement Public Foncier afin de
maitriser le foncier des temains situés en entrée de
Ville, en bordure d'autoroute.

Cet aménagement visant a embellir lentrée de la ville favorisera également I'émer-
gence d'un nouveau quartier alliant di composantes éc iques, sportives
etenvironnementales.

La durée du portage a permis la finalisation d'un
projet techniquement viable. En fin d'année 2017,
la Ville a procédé a la levée du portage des biens
concernés pour les revendre aussitot a un aména-
geur. Les travaux de réalisation d'une zone com-
merciale sont aujourd’hui engagés, permettant
ainsi @ Sochaux de se transformer.

Pays de Montbéliard
Agglomération

La relation de confiance instaurée entre la com-
mune et I'EPF depuis de nombreuses années sest
encore enrichie et une nouvelle collaboration a pris
forme début 2018 visant a acquérir une ancienne
friche située dans le quartier d'intérét prioritaire
Graviers Evoironnes.

/

74
Sochaux I 4 I

| b EPF Doubs BFC, Rapport d'activités 2017



COMMUNE : BESANCON
OPERATION : Eco-Quartier des Vaites

EPrEY

Adjoint urbanisme

et aménagement

Témoignage :

Dans le cadre de sa politique de développement
urbain, la Ville de Besancon a défini faména-
gement du secteur des Vaites comme un projet

Description du projet : prioritaire participant notamment aux objectifs
suivants:

La commune de BESANCON, dans le cadre de son projet de création de [éco-quar- - conforter le développement de I Est bisontin,

tier des VAITES a sollicité 'EPF afin d‘acquérir a l'amiable un ensemble de propriétés - développer une offre diversifiée d'habitat,

fonciéres concernées par l'emprise du futur aménagement. - encourager de nouveaux comportements en

matiére de consommation dénergie et de mo-

LEPF a pris contact auprés des vendeurs et a mené les négociations sur la base des b"”"é',
estimations réalisées par France Domaine. Ces acquisitions, complémentaires a - aménager dans le respect du cadre paysager
celles réalisées par la Ville de Besancon et son aménageur Territoire 25, ont permis ex:s’tanrerdes activités maraichéres l’{lsronques,
de parvenir a une maitrise fonciere du périmétre opérationnel de la ZAC des Vaites . 'develop per de vastes Spaces lfbhcs’ des ser-
: e s 5 vices et commerces de proximité et une offre
pour rendre possible la réalisation d'une premiére tranche de travaux. déquipements publicsimportante.
Aterme, la collectivité envisage la réalisation de 1700 logements sur 34 hectares. Lacommunea confié a IEPF, dés 2011, laréalisa-
tion de transactions amiables sur lensemble de
l'opération des Vaites.
En 2016, I'EPF sest porté acquéreur de 3 proprié-
tés, dont deux baties, représentant une surface
globale de 2 ha 64 ares 48 ca pour un montant
global de 966 529¢€.
Cette intervention de I'EPF sur le site des Vaites
a permis depuis 2011 de constituer & lamiable
dimportantes réserves fonciéres : 'EPF a assuré
les négociations avec les propriétaires en toute
neutralité et assumera le portage foncier corres-
pondant jusqua ce que les biens soient cédés a
I'aménageur désigné par lacommune, Territoire
25,
L'EPF est un outil qui montre toute son utilité
particuliérement dans le cadre dopérations de
grande ampleur telles que celle de 'Eco-quartier
des Vaites

LOGEMENT SOCIAL, RECOMPOSITION UR

Besancon

EPF Doubs BFC, Rapport d'activités 2016
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COMMUNE : MATHAY (PMA)
OPERATION : ZAC des Hauts de Mathay

Président de PMA

Témoignage :

La situation fonciére générale du site est complexe
et la maitrise des sols sera longue du fait d'un fon-
cier trés parcellisé (664 parcelles pour 164 comptes
de propriétés). De plus, il jouxte un secteur archéo- Description du projet :
logique de premier plan puisque nous sommes sur
I'ancienne épomanduodurum. Les études relatives
a la faisab de cette opération vont se pour-
suivre au regard de ces contraintes archéologiques
et d'aménagement du secteur de Mathay. Le pé-
rimétre opérationnel de la future zone d'activités
sera précisé parallélement a la poursuite des ac-
quisitions. Concernant l'axe du développement économique, PMA a souhaité engager un pro-
Jjetd'aménagement sur le long terme pour renforcer |'attractivité de son territoire et
Lintervention de IEPF, son expertise juridique et la accueillir de nouvelles entreprises ; ainsi une convention opérationnelle « ZAC des
qualité de ses relations avec les propriétaires ont Hauts de Mathay » a été signée le 12 juillet 2010 avec I'EPFDI sur un large périmétre
permis d'acquérir, dans le cadre d'opportunité de N e

2 S g %
vente, 37 945 m”sans apport financierimmédiat.
Au cours de I'année 2016, I'EPF a également par-
ticipé grace a son appui juridique au renouvelle-
ment de la ZAD des Hauts de Mathay qui venait a
échéance et qui sest conclu par un arrété du Préfet
du Doubs en date du 27 mai 2016.

PMA est un des principaux membres de I'EPFDI depuis sa création en 2007. Cestun
outil essentiel pour la Communauté d’Agglomération qui a recours a ses services
pour mener a bien sa politique fonciére et ses projets de développement urbain et
économique.

DEVELOPPEMENT

Je salue lefficacité de I'EPF, son ingénierie fon-
ciére et la relation de confiance établie qui sont les
conditions nécessaires a la reflss’lte de ce lpm(erqur Pays de Mon tbé"araf—\;.\
permettra a la Communauté d’Agglomération de =N
conforter a terme le développement économique
et limplantation d'entreprises créatrices de ri-
chesses et demplois.

Agglomérg(ib}i

I b EPF Doubs BFC, Rapport d'activités 2016
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Description du projet :

LEPF a été sollicité par la commune de TAILLECOURT afin d'acquérir une des plus
anciennes maisons duvillage, inoccupée et sans potentiel d‘avenir, afin de la décon-
struire et aménager la place centrale du village, a proximité de la mairie.

LEPF a recueillil'accord de cession des membres de l'indivision propriétaire du bien,
sur la base de la valeur établie par France Domaine.

COMMUNE : Taillecourt

OPERATION : Aménagement centre village

Maire de Taillecourt

Témoignage :

La commune de Taillecourt, dans le cadre de la pré-
servation de son patrimoine et du développement
de son cceur de village a sollicité 'EPF Doubs BFC
pour réaliser I'acquisition d'une maison en son
centre village en 2016.

La vente de cette maison fut soudaine et non pro-
grammée et la commune ne pouvait répondre sur
son budget alors que cette acquisition était essen-
tielle pour son développement.

L'EPF a géré I'ensemble du dossier de la négocia-
tion d'acquisition jusqu'a la vente avec succés et
en toute autonomie, ce qui a bien servi notre petite
commune dont les élus et les services ne sont pas
spécialisés.

Aujourd'huila commune peut construireson projet
de cceur de ville avec sérénité car cette propriété
méme si elle ne lui appartient pas encore lui est
réservée. Ainsi, I'EPF du Doubs accompagne avec
succés le développement a venir de notre com-
mune et permet de programmer au mieux le pro-
gramme d'investissement d'une commune comme
Taillecourt, encore merci a toute I'équipe.

EPF Doubs BFC, Rapport dactivités 2017 2 I
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COMMUNE BAUME LES DAMES

OPERATION

Monsieur Arnaud MARTHEY,

Témoignage :

#La ville de Baume les Dames étant impactée par

le Pian de prévention des risques inondation
(PPRI), elle a choisi dese développer sur les secteurs
des Coteaux ouest, dans le quartier de
Champvans. De ce fait, une procédure de ZAC a été
engagée afin de permettreledéveloppement dela
vilie pour les 15 années @ venir. Sur une surface
totale de 28 ha, une premiére tranche opération-
nelie de 7 ha est déjid commercialisée, portant sur
e surface commerciale et une vingtaine
lles destinées & la construction de
maisons individuell
Pour la réalisation de cette premiére tranche, le
fencier a été porté par l'opérateur. L'un des proprig-
taires expropriés a fait exercice de son droit de
délaissement sur les terrains restant sa propriete.
La commune s'est vu contrainte dacquérir
également les terrains concernds par la deuxiéme
tranche de travaux, soit une surface d'environ 11
ha. la solution de portage par I'EPF, pour une
durée de 4 ans, a été retenue dans l'attente du
lancement des futures tranches opérationnelles.
Limpact négatif surle monde agricole a été pris en
compte dans cette opération. Par l'intermédiaire
de I'EPF, une ancienne exploitation agricole a été
acquise sur la commune limitrophe de Grosbois,
dune surface totale de 27 ha dont 23 ha en
location. Le foncier ainsi acquis a permis de
compenser de maniére équilibrée les exploitants
impactés par la perte de terrains agricoles due au
projet de ZAC. Un partenariat remarquable s'est
mis en place entre la Ville, I'EPF et la SAFER, qui
sont intervenus chacun dans leur domaine de
compétences respectif. Le professionnalisme de
ces deux établissements, en particuller celui de
IEPF, est @ souligner dans cette opération
complexe ayant ewr d nséquences surle monde
agricofe.»

EPFDI, Rapport d'activités 2015

Travaux d'ame
nagem
source EPED| gementde | ZACdeChampvansu

Description du projet :

Le démarrage des travaux d'aménagement de la tranche 1 de la ZAC de
Champvans lés Baume, déclarée d'utilité publique le 20.12.2011, a été
engagé dés 2014 par la ville de Baume Les Dames.

Suite @ une mise en demeure d'acquérir (exercice du droit de délaissement),
ia ville de Baume les Dames a sollicité I'EPF afin d'acquérir une superficie
d'un peu plus de 11 hectares située dans les tranches 2 et 3 de cette zone afin
d'en assurer le portage.

Les biens étant présentement exploités par bail rural, la collectivité a fait
connaitre son souhait de pouvoir maitriser, en fonction de ses besoins
d'aménagement, le foncier acquis sur fensemble de cette zone,

La libération des terrains cultivés nécessite par conséquent une résiliation
anticipée des baux en cours. Celle-ci a été négociée a 'amiable, auprés des 2
agriculteurs en place, par la proposition d'une compensation en surface ou
d'une indemnisation déviction, tout en leur assurant le maintien dans les
lieux jusqu'au changement de destination effective des terrains.

iCommunauté de Communes
du Pays Baumois

Baume les Dames
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COMMUNE LOUGRES

Maire de Lougres

Témoignage :

«Lopportunité d'acquérir une ancienne
maison de culture avec dépendances en
nature de grange et deux parcelles de terrain
en nature de pré est apparue a la suite du
renouvellement du Conseil Municipal de
Lougres.

Or, le nouvel exécutif de la commune a inscrit
dans son programme la création d'un service
périscolaire répondant en cela a la sollicita-
tion de nombreux parents.

Faute de locaux disponibles, ce service utilise
de maniére transitoire une salle de classe
inoccupée du groupe scolaire.

Cette habitation présentait alors un intérét
stratégique pour lacommune car elle se situe
au centre du village a proximité immédiate

du groupe scolaire.

Le bien étant proposé a la vente dans une
agence immobiliére, I'EPF, par son expertise
et son service juridique, a grandement
facilité la réalisation de cette opération dans

le cadre du portage sollicité par la commune.

Une convention de mise a disposition
permettra @ la commune dengager une
étude de faisabilité pour les projets envisagés
par la collectivité.»

2 8 EPFDI, Rapport d’activités 2015

tion ancienne ferr

ACqunsmorgd un en
8N centreshoy,

Description du projet :

Le batiment acheté par I'EPF a la demande de la commune de Lougres est
situé en face de la mairie.

L'acquisition de ce batiment permettra de mettre en place une halte-garde-
rie pour les enfants de Iécole de la commune située a proximité.

A [étage de ce batiment sera ameénagé a terme un, voire deux apparte-
ments, qui seront loués par ia commune.

Enfin, la structure métallique attenante au bdatiment acquis, permet a la
commune de pouvoir stocker tout son matériel communal. Il était donc
primordial de pouvoir mener a bien les négociations avec 'agence immobi-
liére qui a mis le bien en vente.

Cornmmauté de Communes
Ades 3 Cantons

Lougres
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COMMUNE : MESANDANS
OPERATION : Réserve fonciére pour habitat

Maire de Mésandans

Témoignage :

Apreés avoir validé son PLU la commune de
MESANDANS souhaitait maitriser une partie
de ses zones a construire classées notam-

s o
A Description du projet

En paralléle de ce projet, la commune construit a la fois un groupe scolaire et un

Aprés avoir ciblé certaines parcelles per- 5l . . e . "
P P p périscolaire, qui permettra de maintenir les effectifs de classes de celle-ci.

mettant un développement harmonieux, la
commune a sollicité I'EPF afin d'entamer les

P En 30 ans, la commune est passée de 98 a 227 habitants. Il a été créé une zone arti-
négociations.

sanale avec une centaine d'emplois ainsi que la construction de neuf éoliennes sur
son territoire, c'est pourquoi nous souhaitons développer notre commune et a la

Il a fallu dés lors prendre contact notamment . o ; ;
fois maitriser le développement de celle-ci.

avec une indivision domiciliée en France et
a létranger afin dobtenir son accord sur la
base de l'estimation France Domaine.

La plus grande parcelle fut acquise par I'EPF,
puis deux autres parcelles faisant partie de ce
programme furent acquises par la commune.
Gréce a cet organisme, nous avons pu réali-
ser notre projet.

LOGEMENT SOCIAL, RECOMPOSITION URE

Mésandans

2 o EPF Doubs BFC, Rapport d'activités 2016
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COMMUNE : BESANCON (CAGB)

1y ~

Communauté dAggl
du Grand BesghY
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e destravaux

e Grand Beésancon X 4 Basancon

source Emile Joly,

LEPFDI est intervenu, dés la fin de I'année 2008, & la demande de la Communauté d‘agglomération du Grand Besangon
afin de maitriser le foncier de I'llot Brulard sur Besangon.

Ceténement foncier nécessaire a la réalisation d’un équipement public a I'échelle de 'agglomération sinscrit sur le tracé du
Tramway.

Sept acquisitions ont été négociées par 'EPFDI représentant une surface de 61 ares 07 centiares de parcelles et 1315m*de
bati.

Par convention, durant le portage par I'EPFDI, la CAGB a procédé a la démolition de I'ensemble des maisons baties sur les
parcelles acquises par 'EPFDI.

La rétrocession est intervenue fin 2015 et le Tramway présente déja ses chiffres. Lacquisition par 'EPFDI de plusieurs
parcelles participe a la réalisation de 14,5 km de tracé sur lequel le Tramway circule entre 20 et 70 km/h et les prévisions de
fréquentation sont estimées a 50 000 voyages par jour.

PREMIERES REALISATIONS SUITE A RET

Photo de syntheseaprestravaux, source Emile JOLY, Grand Besangon

EPFDI, Rapport d'activités 2015 s s
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En 2011, la Commune de Sainte Suzanne a sollicité IEPF pour acquérir lancien restaurant au cceur du Lilot Saint Vincent, centre ancien au pied de Iéglise Saint Martin & Baume les Dames, a fait lobjet d'une
village et proche de la mairie. \ o réflexion de renouvellement urbain.
sagit d'un batiment des années 1870, idéalement situé et qui nétait plus exploité pourla partie restau- ' \ En 2008, la Ville de Baumne Les Dames signe une convention opérationnelle avec I£PF afin dentamer les
rant et inhabité pour les appartements. f y acquisitions des propriétés sur lensemble de cet lot.

LEPF asigné 7 actes auprés de différents propriétaires afin de maitriser 20 parcelles, le premier acte ayant
Laville a donc saisi lopportunité de maitiser ce foncier par lintermédiaire de I £PF qui a acquis en sep- ’ étésigné en 2008 et le dernier en 2014.
tembre 2012 afin de favoriser e renouvellement urbain de Sainte Suzanne.

Reconversidig
d’un restaurafgs
en logemefgi

Le projet tel quiil a été congu initialement prévoit daccueillir sur 3130 m?de SHON, 2570m? de logements
La mairie de Sainte Suzanne, en 2016, a souhaité voir ce bien rétrocédé a son profit. Elle I'a par la suite . et 560m” de commerces. 18 a 20 places de parking seront également prévues.
Vendu a son tour a une société qui a réalisé quatre appartements et deux cellules commerciles. '
Une partie de femprise du terrain sur lequel se trouve ce batiment servait e parking, la ville Ia donc LaVille durant le portage a démoli une partie du site afin dédifier le péle socioculturel. Il se trouvera sur
conservé. . deux niveaux, dans lesquels seront réunies différentes salles intergénérationnelle, denseignement des
arts plastiques, de musique, de cours de solfége, de danse et des bureaux administratifs.

PREMIERES REALISATIONS SUITE A R
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1e Vauban avant démolition, source : Ecoquartiervaubon Copyright 2014
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Reconversion

d’un site
\lndustriel en
écoquartier de
180 logements
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